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RELATORIO

Introducao

O presente relatdrio de peritagem surge no seguimento do levantamento
arquitetonico efetuado ao Complexo da Fabrica de Conservas do Pasteleiro,
a pedido da Direcao Regional das Pescas para determinacao das
caracteristicas construtivas de cada edificio, estado de conservacao,
funcionalidade e adaptabilidade a novos usos.

Objectivo

Inspecionados todos os edificios do Complexo da Fabrica de Conservas do
Pasteleiro procedeu-se a identificagcdo de indicios que nos permitissem
identificar as caracteristicas construtivas de cada imdvel, bem como
identificar o estado de conservacao e as deficiéncias estruturais e ainda
estudar a capacidade de cada edificio para a adaptacao a novos usos.
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Analise

Consideraram-se os edificios do complexo divididos em edificio/corpos
conforme a numeracao indicada nas plantas anexas a este relatério.

1 - Corpo de 3 pisos onde funcionavam os servigos administrativos

Edificio de betdo armado, de 3 pisos com cobertura plana, construido nos
anos 80. Estruturalmente encontra em bom estado de conservacao,
apresentando alguma corrosdo nos pilares do rés-do-chdo, no algcado
orientado a sul e em alguns elemento num nivel superior da mesma
fachada. Com excepcao de um pilar onde a corrosao das armadura é
extrema, os trabalhos de tratamento das armaduras e recuperacao do
betao sao pouco significativos face ao volume estrutural deste corpo em
estudo. Devido a infiltracdes de dgua pelas janelas todos os revestimentos
dos pavimentos interiores, em tacos de madeira, tém que ser renovados.
Dada a compartimentarao elevada deste corpo, com muitos gabinetes,
instalacbes sanitarias e balnedrios, a sua adaptacdo a outras
funcionalidades acarretard custos muitos elevados pelo que este corpo
dificilmente podera ser adaptado a outros usos que nao um servico
administrativo. Toda a caixilharia exterior, em madeira e em ferro,
necessita de obras de grande recuperagdao, possuindo varios vidros
partidos e a porta principal de acesso a este corpo que foi completamente
destruida pelas aguas do furacao Lourenzo, em outubro de 2019.

2 - Corpo de 2 pisos construido nos anos 80

Este corpo é uma ampliacdo da fabrica original, em estrutura de betdo
armado, com uma laje de separacgao entre pisos e uma cobertura metalica
cuja estrutura em viga-trelica ruiu completamente por corrosao do ferro. O
rés-do-chao é um armazém em aparente bom estado de conservagao, com
algumas infiltracdes provocadas pela falta da cobertura do andar superior.
O 1.° andar era a antiga sala de preparagcao e embalamento, agora sem
qualquer equipamento e nao possuindo qualquer compartimentacgao.
Estruturalmente este corpo nao apresenta problemas significativos, nem
mesmo corrosdo significativa, tendo em conta que esta sem cobertura a
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varios anos e a sua proximidade ao mar com toda a salinidade por este
trazida.

Ambos os pisos deste corpo nao possuem compartimentacao pelo que
podem ser adaptados com facilidade a outro uso.

3 - Armazém de 2 pisos

Edificio de 2 pisos destinado a armazém, construido no inicio dos anos 90.

Possui uma estrutura de betdao armado, com uma laje de betao de
separacao entre pisos e uma cobertura em asnas triangulares de madeira
com revestimento em chapas de fibrocimento. E o edificio em melhor
estado de conservacao. Nao necessita de grandes obras de reabilitagao. O
acesso ao piso superior que era feito por uma porta existente no cimo da
rampa, no alcado oeste, estd encerrado por uma parede de blocos devido
ao colapso por corrosdao da antiga porta de fole em ferro. O armazém
possui 2 pisos com areas amplas (1340m2 no r/c e 1530 m2 no 1.° andar)
e praticamente sem compartimentacao pelo que permite adapta-lo a
qualquer uso que se pretenda. As chapas de cobertura, tendo em conta a
data de execugao da obra, possuem fibras de amianto na sua constituicao.

4 - Antiga creche da fabrica

Ampliacdo ao corpo primitivo da fabrica construida no inicio dos anos 90
em estrutura de betao armado, com um piso a ocupar cerca de metade da
area em estrutura de madeira e uma cobertura em madeira com
revestimento em chapas de fibrocimento. Estruturalmente este corpo
apresenta alguma fissuracao entre a parede nova e a ligacao as paredes
da fabrica velha, bem como algumas fissuras e corrosdo de armaduras
junto aos vaos da fachada sul. A cobertura em asnas de madeira estd em
boas condicoes. Este corpo possui dois espagos amplos, tanto no r/c como
no 1.9 andar, e sob o piso elevado um conjunto de pequenos
compartimentos, sem iluminagao, possivelmente para arrecadagdes e uma
instalacdo sanitaria. Corpo facilmente adaptavel a uma outra qualquer
utilizacao.
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5 - Laboratoério

Foi o ultimo edificio a ser construido, nos finais dos anos 90, ou mesmo ja
no inicio de 2000. Neste edificio funcionou o laboratério de analises.
Construcao de um piso em estrutura de betao armado com cobertura plana
em laje de betdao. Nao apresenta problemas estruturais, existindo algumas
infiltragcdes pela laje de cobertura, possivelmente por falta de
impermeabilizacao na cobertura. Foi vandalizado encontrando-se sem vaos
exteriores. Interiormente necessita de total substituiciao de revestimentos
e acabamentos, desde a rede elétrica, portas interior e loicas sanitarias.

6 e 7 - Antiga carpintaria e serralharia

Estes armazém geminados encontram-se estruturalmente muito
degradados, com elevada corrosao das armaduras de ago, com fissuragao
generalizada e mesmo com algumas fissuras de elevada dimensao. As
coberturas em asnas de madeira apresentam muita degradacao e mesmo
risco de colapso com apoios podres e mesmo asnhas com elementos
totalmente podres. O revestimento da cobertura é em chapa de
fibrocimento, com fibras de amianto, tendo em conta a idade da obra,
estando em falta muitas telhas e muitas das existentes encontram-se
gquebradas ou fissuradas. A recuperacdo deste dois armazéns tem um
custo/beneficio muito elevado pelo que qualquer recuperagao vai ter um
custo superior ao custo de demolir e construir um armazém de raiz.

8 - Armazém Oeste

Este armazém apresenta alguma degradacdo em elementos estruturais,
nomeadamente na base dos pilares a sul e na viga de coroamento a norte,
gue necessitam de tratamento de armaduras e mesmo a substituicao de
algumas armaduras com elevada corrosao.

A estrutura da cobertura em asnas de madeira e chapas de fibrocimento
estd em razoavel estado de conservacdo, necessitando de substituicao de
chapas quebradas e fissuradas. Possui ainda diverso equipamento e
tubagens para desmontar e remover.
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9 - Instalacdo sanitarias e balnearios

Edificio de 2 pisos com instalacdes sanitarias e balnearios no r/c e um
espaco técnico e de arrumos no 1.9 andar, sem escada de acesso. A
estrutura € em betdo armado com uma laje de betdo entre pisos e uma
cobertura em estrutura de madeira e chapas de fibrocimento.
Estruturalmente o edificio encontra-se em boas condicdes nao
necessitando de reparacgdes. O r/c esta muito compartimentado pelo que
nao sendo de aproveitar para o antigo uso implica demolicao da
compartimentacao existente. O piso superior ndao possui quaisquer
divisérias, mas para se aceder a este pavimento necessita que seja
construida uma escada.

10 - Zona de circulagao

Esta zona esta coberta com uma estrutura de madeira com revestimento
em chapas de fibrocimento. Estdao em falta muitas chapas pelo que a
estrutura de madeira apresenta muitas pecas podres nao oferecendo
condicoes de seguranca e possibilidade de recuperagcao em grande parte da
area. As chapas de fibrocimento, tendo em conta a idade da obra, sdo
chapas com fibras de amianto.

11 - Camaras de frio e zonas técnicas

Esta area corresponde ao edificio inicial da fabrica possuindo uma
estrutura mista de alvenaria de pedra e betdao armado. Parte do edificio
possui pilares em alvenaria de pedra com vigas-caleira em betao armado,
gue sdao também o apoio das asnas da cobertura. A cobertura é igualmente
em chapas de fibrocimento, necessitando de grande reparacao com
substituicao de chapas principalmente nos compartimentos a oeste ligados
a zona de laboracdo e sobre a camara frigorifica maior, onde as chapas do
tecto estdo prestes a ruir. Tirando esta situacdo na camara frigorifica maior
as restantes nao apresentam necessidades de obras.
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12 - Compartimentos técnicos

Estes compartimentos estao selados com paredes de alvenaria de blocos
de betdo. Neste compartimentos técnicos estava ou estd instalado o
gerador. Nao apresentam sinais de necessidade de obras estruturais.

13 - Armazém de produtos quimicos

Este compartimento elevado sobre a area de circulagdo possui uma
estrutura em betdo armado com uma cobertura em estrutura de madeira e
telha de fibrocimento. Esta parcialmente sem cobertura encontrando-se o
pavimento totalmente inundado. Verifica-se que as armaduras da estrutura
do pavimento, e principalmente da laje, apresentam uma corrosao elevada
gque em alguns pontos ja ndo é possivel a sua recuperagdo sem a
demolicdo parcial dessas areas e a colocacdo de nova armadura e
betonagem. A estrutura da cobertura estd em estado avancado de
podriddao pelo que ndo é possivel a sua recuperacao.

Conclusao

Existem varios graus de estado de conservacao que se dividem em grupos
distintos conforme se indicam de seguida:

e Zonas 1, 3, 4, 5, 9 e 12 - Edificios necessitando de obras ligeiras
de conservagao, sem problemas estruturais significativos de facil
adaptacao a novas utilizacoes;

e Zona 2 - Edificio estruturalmente em razoavel estado de
conservagao necessitando no entanto de uma cobertura integralmente
nova;

e Zona 6, 7, 8 e 13 - Edificios em muito mau estado de conservacgao
nao se justificando obras de conservacao face a custos de demolicao e

reconstrucao;

e Zona 10 - Cobertura da zona de circulacao sem condicdoes de ser
recuperada;

e Zona 11 - Sendo o corpo mais antigo do complexo é o que

necessita de maior volume de obra de recuperagao e adaptacao. Na zona
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de refrigeracdo e congelagdo com excepcdao da maior camara de
congelacao, onde faltam telhas de cobertura, as restantes estao em
condicoes de serem recuperadas e reutilizadas para o fim a que se
destinavam. Adaptar esta zona a novos usos implica obras de remodelacao
profundas.

Saliente-se o facto de que a instalacdao elétrica em praticamente todos os
edificios foi vandalizada com a retirada da cabelagem, pelo que precisa de
novas redes de infraestruturas elétricas. As redes de infraestruturas de
aguas e esgotos terao que ser revistas e adaptadas a novos usos. As redes
enterradas de esgotos existentes poderao ser reutilizadas num processo de
reutilizacdo dos edificios com as devidas adaptacdes. As chapas de
revestimento da cobertura, em toda a area do complexo, sdo em
fibrocimento com com fibras de amianto pelo que ha que contar com a
remocgao deste produto perigoso com todas as regras de autorizacao e
procedimentos legais.

Horta, 3 de novembro de 2021

Assinado por : MANUEL JOSE GONGALVES
GOULART DE SEQUEIRA

Num. de Identificagao: BI069780030
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ANEXO - PLANTAS

01

ENG. Manuel Sequeira
Levant. arquiteténico

novembro 2021
escala 1/500

Angustias - ilha do Faial - Agores
Plantas piso 0, intermédio e piso 1

Diregcao Regional das Pescas
Antigo complexo da fabrica de conservas do Pasteleiro

PISO INTERMEDIO

241,30m2

6427,50m2

PISO 1

PISO 0
867,35m2
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PISO 2
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Planta da cobertura

Angustias - ilha do Faial

Diregcdao Regional das Pescas
Antigo complexo da fabrica de conservas do Pasteleiro

COBERTURA
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